ZARZADZENIE Nr ORZ43..2024
Prezydenta Miasta Chorzow
z dnia. A& 2ergna.. Raq k...

w sprawie: zasad najmu lokali uzytkowych w ramach programu pod nazwj ,, Lokal za
zlotowke” w Chorzowie

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 31, art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) w zw. z § 1 ust. 4 uchwaly
nr XXII/420/16 Rady Miasta Chorzéw z dnia 2 czerwca 2016 r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi znajdujacymi si¢ w budynkach bedacych wiasnoscia
lub w zarzagdzie Gminy Chorzow, Prezydent Miasta Chorzow zarzadza:

§ 1.

Program ,Lokal za ztotowke” przeznaczony jest dla podmiotéw, ktére prowadza dziatalnosé
gospodarczg powyzej 12 miesigcy. Dzigki zalozeniom programu najemcy, ktérzy wyremontuja
lokal uzytkowy. otrzymaja wsparcie w postaci najmu lokali uzytkowych na preferencyjnych
warunkach.

§2.

Program prowadzony jest zgodnie z Regulaminem stanowiacym zatacznik do niniejszego
Zarzadzenia.

§ 3.

Zarzgdzenie jest realizowane przez Dyrektora Wydziatu Zasobow Komunalnych pod nadzorem
wlasciwego Zastepcy Prezydenta Miasta.

§4.—

Vi

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpi§énia.} :
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. Dyreor Wydzialu
. ZasobéW]fomunalnych

Maciej Mostowik
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Zatacznik do
Zarzadzenia Nr OR. 243%.... .2024
Prezydenta Miasta Chorzéw z dnia 22, s(eapwe.. 2084 v.. ...

REGULAMIN
przeprowadzenia procedury najmu lokali uzytkowych w ramach programu
pn. ,, Lokal za zlotowke”

Dzial 1

Ogoélne warunki

. Wydzial Zasobéw Komunalnych udostepnia wykaz lokali uzytkowych, ktére mozna

wynaja¢ w ramach programu pn. ,,Lokal za ztotowke”.
Wykaz lokali uzytkowych mozliwych do wynajecia w ramach programu bedzie
obejmowat nie wigcej niz 10 lokali w danej edycji programu.

. W programie mogg wzigé udzial osoby fizyczne, osoby prawne, spoiki prawa

handlowego nie bedgce osobami prawnymi, stowarzyszenia, fundacje i inne organizacje
pozarzadowe, ktére prowadza dziatalno$é¢ gospodarcza powyzej 12 miesiecy.

. Ogloszenie o programie podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie

informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Chorzéw, na
stronie internetowe;j (http://lokale.chorzow.eu) oraz na tablicy ogloszen w Wydziale
Zasobow Komunalnych Urzedu Miasta Chorzow.

- W ogloszeniu wskazuje si¢ termin, w jakim mozna sktada¢ wnioski. Liczy sie kolejnosé

wplywu wniosku na dany lokal.
Dzial 11
Warunki przystapienia do programu

Whniosek stanowiacy zatgeznik nr 1 do Regulaminu sktada siec do Wydziatu Zasobow
Komunalnych, ktéry dokonuje jego weryfikacji.

- O wynajem lokalu nie mogg si¢ ubiega¢ osoby lub podmioty posiadajagce wobec Miasta

Chorzéw zaleglosci z tytutu najmu lokali uzytkowych lub mieszkalnych.

. Lokal uzytkowy umieszczony w wykazie, moze wynajac podmiot, ktory ztozy

stosowny wniosek. W przypadku, gdy zainteresowanych najmem tego samego lokalu
jest wigcej podmiotow, decyduje data i godzina wptywu wniosku do Wydzialu Zasobow
Komunalnych, potwierdzona stemplem przez upowaznionego pracownika Wydziatu
Zasobow Komunalnych.

. Informacja o wptynieciu wniosku o najem lokalu uzytkowego zamieszczona zostanie

na stronie www.lokale.chorzow.eu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Chorzow.

. Jeden podmiot moze ubiega¢ si¢ o najem wiecej niz jednego lokalu w danej edycji

programu.
Whnioskodawca zobowiazany jest przed zlozeniem wniosku do zapoznania si¢ ze stanem
technicznym lokalu oraz zakresem podstawowych prac remontowych do wykonania w
lokalu.

Dyrektor W ydzialu

Zasobéw

ojnunalnych

Maciei Mbstowik
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Dzial 111
Warunki umowy najmu

Umowa najmu lokalu uzytkowego w programie pn. ,,Lokal za zlotowke” zawierana jest

na okres 4 lat z mozliwoscig jej przedtuzenia na czas nieokreslony.

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplata kaucji zabezpieczajacej w wysokosci

dwukrotnosci miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 4 ust.1 pkt 3 umowy najmu.

Wysokos¢ stawki czynszowej obowigzujacej dla lokali uzytkowych wskazanych do

najmu w ramach programu pn. ,,Lokal za ztotowke” wynosi:

1) w pierwszym roku najmu— 1,00 z} netto/lokal miesigcznie;

2) w drugim roku najmu — 50 % stawki czynszu najmu za 1 m?/netto

3) petng wysokosé wskazanej w ogloszeniu stawki czynszu Najemca zaptaci dopiero
po dwdch latach obowigzywania umowy najmu tj. W trzecim 1 czwartym roku
obowigzywania umowy najmu.

Stawke czynszowa za najem lokalu wskazang w ogloszeniu ustala Wydzial Zasobow

Komunalnych Urzedu Miasta Chorzow i zatwierdza Prezydent Miasta.

Do kwot podanych w ust. 3 doliczy¢ nalezy podatek VAT.

Najemca zobowigzany jest rowniez do uiszczania optat eksploatacyjnych, podatkow

oraz innych optat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Umowa najmu powinna by¢ zawarta w terminie do 14 dni od daty zlozenia wniosku

przez podmiot zainteresowany najmem. W przeciwnym wypadku mozliwos$¢ wynajecia

danego lokalu uzytkowego wraca do Wnioskodawcy, ktérego wniosek wplynal jako

drugi. Procedura jest kontynuowana, az do wyczerpania wnioskow o lokal albo

zawarcia stosownej umowy najmu stanowiacej zatacznik nr 2 do Regulaminu.

Wszelkie prace adaptacyjno- remontowe w lokalu wykonuje Najemca we wiasnym

zakresie i na wlasny koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu.

Najemca zobowigzany jest do wykonania remontu wynajgtego lokalu uzytkowego

w terminie do 6 miesiecy od dnia podpisania umowy najmu. W uzasadnionych

przypadkach, na wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze przedtuzy¢ ww. okres

maksymalnie o 1 miesiac.

Po zakonczeniu remontu lokalu przez Najemce nastepuje protokolarny odbidr prac

remontowych przez zarzadce lokalu, tj. Zaklad Komunalny ,,PGM” w Chorzowie.

Niedotrzymanie terminu wykonania remontu okreslonego w ust. 9 niniejszego

regulaminu stanowi¢ moze podstawg do rozwigzania umowy najmu bez zachowania

okresu wypowiedzenia.

Najemca przed rozpoczeciem prac remontowo-adaptacyjnych w lokalu zobowigzany

jest do poinformowania pisemnie zarzadcy budynku lub lokalu o planowanym zakresie

prac remontowo-adaptacyjnych.

Najemca, ktéry dokonywac¢ bedzie adaptacji lokalu zobowigzany jest uzyska¢ wszystkie

prawem wymagane pozwolenia i zgody niezbgdne do wykonania okreslonych powyzej

rob6t budowlanych, w szczegdlnosci w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym do

rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow.

Dla lokalu znajdujacego sic w budynku stanowigcym wspélnote mieszkaniowa,

w przypadku m. in. robot budowlanych ingerujacych w czg$¢ wspolng, niezbgdna jest

zgoda wspolnoty mieszkaniowej, o ktorg wystepuje Najemca.
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Naklady poniesione przez Najemce na adaptacje lokalu nie podlegaja rozliczeniu
z Wynajmujacym po zakoniczeniu stosunku najmu.

Sprzedaz napojéw alkoholowych w wynajetym lokalu uzytkowym wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia.

Prowadzenie dziatalnosci niezgodnej z zawarta umowa najmu skutkuje rozwigzaniem
umowy najmu z winy Najemcy, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W celu zabezpieczenia realizacji zobowigzan finansowych Najemcy wynikajacych
z umowy najmu oraz obowigzku wydania Wynajmujgcemu opréznionego lokalu po
rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy najmu wnioskodawca, ktéry wynajmie lokal
potozony w strefie centrum okreslonej w Zarzadzeniu Nr OR.118.2021 Prezydenta
Miasta Chorzéw z dnia 18 maja 2021r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi znajdujagcymi si¢ w budynkach bedacych wilasnoscia lub w zarzadzie
Miasta Chorzéw, w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy najmu zobowiagzany bedzie
do zlozenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji (art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego).

Najemca lokalu uzytkowego nie moze bez zgody Wynajmujacego uzyczyé lub oddaé
lokalu lub jego czesci w podnajem osobom trzecim.




Klauzula informacyjna:

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), zwane dalej ,,RODO” informujg, ze:

)

4)

3)

6)

7

8)

9)

administratorem przetwarzanych w przetargu ofert danych osobowych jest Miasto Chorzow,
reprezentowane przez Prezydenta Miasta Chorzéw, 41-500 Chorzéw, ul. Rynek 1

kontakt do Inspektora Ochrony Danych Osobowych: tel. 32 416 5432, iod@chorzow.eu;

dane sa przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i ¢ RODO w celu przeprowadzenia
przetargu ofert i ewentualnego zawarcia umowy;

odbiorcami podanych danych sa komisja przetargowa, organy kontrolne i nadzoru,
a w przypadku zawarcia umowy zarzadca nieruchomosci;

zgromadzone dane beda przechowywane:

a) do czasu rozstrzygniecia przetargu, a nastgpnie zostang zarchiwizowane zgodnie
z kategorig archiwalng (B-),

b) w przypadku zawarcia umowy — do czasu jej obowigzywania, a nastgpnie
zarchiwizowane zgodnie z kategorig archiwalng (B-);

istnieje prawo zadania dostepu, poprawy, sprostowania lub zadania usunigcia podanych danych,
whnioskowania o ograniczenie lub wniesienie sprzeciwu wobec ich przetwarzania;

w razie niezgodnego z prawem przetwarzania danych istnieje prawo do wniesienia skargi do
organu nadzorczego w zakresie ochrony danych osobowych tj. do Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych, 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2;

podanie swoich danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbgdne do udziatu w procedurze
przetargowej i ewentualnego zawarcia umowy;

zgromadzone dane nie beda stuzyly do profilowania.



Zatacznik nr 1 do Regulaminu najmu
lokali uzytkowych w ramach programu
.Lokal za zlotowke™

............................................

............................................

...........................................
...........................................

...........................................

..........................................

Nr telefonu; adres e-mail

Whiosek o najem lokalu uzytkowego w ramach programu pn. ,,Lokal za zlotéwke”

Oswiadczenia:

1) oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z warunkami najmu lokalu i przyjmuje¢ je bez
zastrzezen;

2) oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z regulaminem najmu lokali uzytkowych w ramach
programu pn. ,Lokal za zlotéwke” stanowigcym zalgcznik do Zarzadzenia Nr
OR..............2024 Prezydenta Miasta Chorzéw z dnia ....... ......roku;

3) oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ ze stanem technicznym lokalu i mozliwoscia jego
adaptacji na planowang do uruchomienia dzialalnos¢;

Dyrektor Wydziaiu

munalnych
Maciei Mlostowik



4) o$wiadczam, ze nie posiadam zaleglych zobowigzan finansowych wobec ZK PGM
w Chorzowie i miasta Chorzéw z tytulu najmu lokali uzytkowych lub mieszkalnych; ’

5) o$wiadczam, Ze nie toczy si¢ zadne postegpowanie egzekucyjne z tyt. prowadzonej przeze
mnie dzialalno$ci gospodarczej;
6) o$wiadczam, ze prowadze dzialalno$¢ gospodarcza powyzej 12 miesiecy.

.....................................

(podpis wnioskodawcy)

EROTIOW, QIR o oo b ihpvsbucsaibiselssnes



Zalgcznik nr 2
do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w ramach programu ,.Lokal za zlotowke™

Umowa najmu lokalu uzytkowego

2awartd, na-padstawie ... 00 LT R pomi¢dzy Miastem Chorzéw - Miastem na
Prawach Powiatu z siedzibg w ... NIP:........ REGON.:......... reprezentowanym przez:

I N LR MR R o R S S NP e

e S e e e e e S

................................................................................

zwanym dalej "Najemcq",
zwanych lgcznie dalej ,,Stronami”.

3]

[a—
.

§1. [Cechy Lokalu]
Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca obejmuje w najem lokal uzytkowy (stanowiacy
wiasnos¢ Miasta Chorzow)! przy ul. .........o.ceeeeveeeeeeeeeeveererennnn w Chorzowie usytuowany w
budynku bgdgcym wlasnosciqg gminy Miasto Chorzéw / Skarbu Paristwa w zarzgdzie gminy
Miasto Chorzow / bedgcym wspotwlasnoscig gminy, a pozostajgcy w zarzqdzie Miasta
Chorzéw/ pozostajgcym w samoistnym posiadaniu gminy Miasto Chorzéw/ w budynku, w
ktérym zostata utworzona Wspélnota Mieszkaniowa, w ktérego skiad wehodza:

1) pomieszczenia oczynszowane o powierzchni ..................... m~ oraz

2) pomieszczenia przynalezne o powierzchni .......... m?, ktére oddaje sie Najemcy do
bezplatnego korzystania

- zwane w dalszej czg¢éci umowy najmu ,,Lokalem”.

Wynajmujgcy oswiadcza, iz Lokal wolny jest od takich obcigzen na rzecz osob trzecich, ktore

moglyby uniemozliwia¢ lub w istotny sposob utrudnia¢ wykonywanie przez Najemce jego

uprawnien wynikajacych z umowy najmu.

Szczegotowy opis lokalu i jego stanu technicznego zawiera Protokét zdawezo-odbiorczy lokalu

uzytkowego sporzadzony przez Strony na dzien przekazania Lokalu.

Lokal stanowit pustostan.................

§ 2. [Okres obowigzywania]

Umowa najmu obowigzujeod ................. i zostaje zawarta na okres 4 lat, tj. do dnia............
Niniejsza umowa najmu moze zosta¢ przedtuzona na czas okreslony lub nieokreslony za zgoda
obu stron.

Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem przedlozenia przez Najemce o$wiadczenia, o ktérym

mowa w § 7 ust. 5.*

§ 3. [Rodzaj dzialalno$ci]

Wilokali bedaia prowadzona dziatalnos$él: ... .ot imaaiiel siaa alaai i il :
W przypadku zmiany przez Najemcg rodzaju prowadzonej dziatalnosci okreslonej w ust. 1
Wynajmujacy zachowuje uprawnienie do renegocjacji stawki czynszowej okreslonej w § 4 ust.
1 pkt 3 umowy najmu.

Dyrerior wydzialu

Zasobow

Maciei }

munalnych

ostowik



Zalacznik nr2 .
do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w ramach programu ,,Lokal za zlotowke”

§ 4. |Oplaty czynszowe]
. Wysoko$¢ stawki czynszowej wynosi:

1) w pierwszym roku obowigzywania umowy najmu.tj. od..... do...... - miesieczny Czynsz
najmu 1,00z}, (stownie: jeden zloty) powigkszony o podatek VAT obliczony zgodnie z
aktualnymi przepisami;

2) w drugim roku obowigzywania umowy najmu, tj. od........ s A s dna s z/m?
netto, a miesieczny CZynsz DRIBL: - il zl,
OIS, i s ol oo o g AN Cos RS RS SR dosna b wods sasi iy ) powiekszony o podatek
VAT obliczony zgodnie z aktualnymi przepisami;

3) od trzeciego roku obowigzywania umowy najmu, , tj. od........ A SN T e
netto, a miesigczny cZynsz (U A RO S i ghir
(SO s i s e B ot th s e esibvmmaveshaomgorcs ) powigkszony o podatek

VAT obliczony zgodnie z aktualnymi przepisami.

. Optaty czynszu nalezy regulowa¢ do 10-go dnia kazdego miesiaca, bez uprzedniego wezwania,
wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku op6Znienia w ich ptatnosci, na indywidualny numer
rachunku bankowego wskazany przez Zaktad Komunalny ,,PGM” w Chorzowie.

§ 5. |Zmiany wysokosci czynszu|
Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie w miesigcu marcu, a obowigzywac od dnia
| kwietnia, przez powickszenie stawki czynszu za 1 m* obowiazujacej w roku poprzednim
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych opublikowany za rok ~
poprzedni przez Prezesa GUS. :

Strony przyjmuja, Ze zmiana stawki czynszu najmu w zwiazku z waloryzacja nastegpowac bedzie
poprzez zawarcie aneksu do umowy najmu, przy czym pierwsza zmiana moze nastgpi¢ po
okresie rocznego obowigzywania stawki w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1 pkt 3 umowy
najmu.

. Nie zawarcie przez Najemce aneksu do umowy najmu, o ktérym mowa w ust. 2, traktowane

bedzie jako wypowiedzenie umowy najmu przez Najemce za trzymiesigcznym okresem

wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, odstapi¢ od waloryzacji stawki

CZynsSZowe;j.

§ 6. [Oplaty za media]

. Oprécz czynszu okres$lonego w § 4 ust. 1 Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow

naleznosci za:

1) dostarczang wode i odprowadzanie Sciekow w budynkach bedgcych wlasnoscig lub
wspotwlasnosciqg gminy Miasto Chorzow, pozostajgcych w samoistnym posiadaniu gminy
Miasto Chorzéw/ w budynkach Skarbu Panstwa wedtug faktur wystawianych przez Zaktad
Komunalny ,PGM” w Chorzowie dwa razy w roku, w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych raz w roku; Na wniosek Najemcy istnieje mozliwos¢ indywidualnego
rozliczenia oplat za dostarczanga wode i odprowadzania $ciekéw wedlug terminéw
wskazanych przez Najemce; Najemca zobowigzany jest do ponoszenia miesigcznej oplaty
abonamentowej za dostarczang wodg i odprowadzanie $ciekow;

2) wywoz nieczystosci miesigeznie wedlug o$wiadczenia Najemcy, dotyczacego pojemnosci
pojemnika oraz czestotliwosci wywozu;

3) centralne ogrzewanie wedhug zaliczki pobieranej miesig¢cznie rozliczanej raz w roku.

. Jezeli Lokal usytuowany jest w budynku bedacym wlasnoscig gminy Miasto Chorzow, Skarbu
Panstwa lub w ktorym zostata utworzona Wspolnota Mieszkaniowa Najemcg obcigza takze
podatek od nieruchomosci okreslony w odrebnych przepisach.



Zalacznik nr 2
do Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w ramach programu .,Lokal za zlotowke™

3. Wykaz oplat okreslony w § 4 ust. 1 oraz § 6 ust. 1 wraz z okresleniem wysokosci zaliczkowych
wplat dostarczony zostanie Najemcy przez zarzadce budynku w terminie 14 dni od daty
podpisania niniejszej umowy najmu. Wykaz ten stanowi integralng czes¢ umowy najmu.

4. Oplaty okreSlone w § 6 ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczaé¢ do 10-go dnia kazdego
miesigca, wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku opéznienia w ich platnosci, na
indywidualny numer rachunku bankowego wskazany przez Zaklad Komunalny ,,PGM” w
Chorzowie.

5. Zmiany wysokosci optat zamieszczonych w wykazie, o ktérym mowa w ust. 3, spowodowane
zmianami cen urzgdowych, nie wymagaja zmiany umowy najmu. Zarzadca dostarczy Najemcy
nowy wykaz w terminie 14 dni od daty wprowadzenia zmian cen urzedowych. Wykaz ten
stanowi integralna cze$¢ umowy najmu.

6. Rozliczenia oplat okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 dokonywane sg zgodnie z regulaminami
rozliczenia mediéw ogdlnie obowiazujacych, wprowadzonych przez zarzadce budynku.

§ 7. [Zabezpieczenie umowy najmu]

1. Tytulem zabezpieczenia ptatnosci czynszu najmu, oplat dodatkowych w tym eksploatacyjnych
oraz innych roszczen Wynajmujgcego wynikajacych z umowy najmu, Najemca wplaci na
rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego kaucje gwarancyjna w wysokosci
dwumiesigcznego czynszu okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 3 umowy najmu powickszonego
o podatek VAT obliczony zgodnie z aktualnymi przepisami.

2. W przypadku niewywiazywania si¢ Najemcy z zobowiazan pienieznych wynikajacych z umowy
najmu, Wynajmujacy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do zaplaty i wyznaczeniu
dodatkowego dwutygodniowego terminu do zaptaty, ma prawo do potracenia sum pienigznych,
na ktore opiewaja te zobowigzania z kwoty kaucji gwarancyjnej do petnej wysokosci tej kwoty.

3. W przypadku opisanym w ust. 2 Najemca zobowigzany jest uzupei¢ kwote kaucji
gwarancyjnej do pierwotnej wysokosci, w terminie 14 dni od wezwania Wynajmujacego z
uwzglednieniem waloryzacji.

4. Kwota kaucji gwarancyjnej pozostata po rozwigzaniu umowy najmu i rozliczeniu zobowiazan
Najemcy zostanie zwrécona na wniosek Najemcy przez Zakltad Komunalny ,PGM” w
Chorzowie w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu umowy najmu Wynajmujacemu, na
rachunek bankowy wskazany przez Najemce.

5. Celem zabezpieczenia realizacji zobowigzan finansowych Najemcy wynikajgcych z niniejszej
umowy najmu oraz obowigzku wydania Wynajmujgcemu opréznionego lokalu po rozwigzaniu
lub wygasnigciu umowy najmu, Najemca zlozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie, ktére
stanowi¢ bedzie zalgcznik do umowy najmu, w ktérym:

1) zobowigze si¢ do wydania Wynajmujgcemu opréznionego Lokalu bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy najmu, w terminie 14 dni od dnia ustania stosunku najmu, pod rygorem
egzekucji w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. wprost z tego aktu;

2) podda si¢ w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji naleznosci pienieznych tytulem
czynszu najmu, oplaty za bezumowne korzystanie z Lokalu, oplat niezaleznych wraz z
nalezno$ciami ubocznymi, do wysokosci kwoty .................... zt wprost z tego aktu na rzecz
Wynajmujgcego.

Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest nadejscie terminu

zaplaty czynszu i oplat niezaleznych, wynikajgcych z umowy najmu oraz ich niezaplacenie

pomimo nadania listem poleconym wezwania do zaplaty wraz ze wskazaniem rachunku
bankowego, na ktdéry powinna nastgpi¢ zaplata. Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie
_przedmiotowemu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do 15 lat od daty zawarcia umowy

ektor fydziail

7asoldw Komullgighlj. od dnia ................................ Wynajmujgcy po uplywie tego okresu moze wystqpic z
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zqdaniem zlozenia przez Najemce kolejnego oswiadczenia w formie aktu notarialnego celem
zabezpieczenia realizacji zobowigzah finansowych Najemcy wynikajgcych z umowy najmu.
Wynajmujgcy bedzie mégl wystqpic z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi
wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez Najemce obowiqzku zaplaty czynszu i
innych optat wynikajgcych z umowy najmu, co oznacza, ze Wynajmujgcy bedzie mial prawo
prowadzi¢ przeciwko Najemcy egzekucje na podstawie wskazanego aktu o catos¢ lub czesé
roszczenia. *

Najemca ztozy wskazane w ust. 5 oswiadczenie na swoj koszt i przedlozy stosowny akt notarialny
Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu pod rygorem odmowy
wydania Lokalu. * .

§8. [Przekazanie Lokalu]

. Lokal zostanie przekazany do uzytku Najemcy protokotlem zdawczo-odbiorczym, po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu, przez wiasciwe Biuro Obstugi Mieszkancow.

. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i stanem jego wyposazenia
w urzadzenia i instalacje techniczne, i Ze przyjmuje go bez zastrzezen.

. Najemca od dnia protokolarnego odbioru Lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za zalstmaie W nim
szkody.

§9. [Prace adaptacyjne]

. Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe w lokalu wykonuje Najemca we wiasnym zakresie i
na wlasny koszt. Najemca jest zobowigzany przed rozpoczeciem prac remontowo-
adaptacyjnych w Lokalu do poinformowania pisemnie zarzadce budynku o planowanym
zakresie prac remontowo-adaptacyjnych.

. Najemca jest zobowigzany do wykonania prac remontowych wskazanych w ,,protokole
zdawczo-odbiorczym” w terminie 6 miesi¢cy od dnia podpisania umowy najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli w czasie wykonywanych przez Najemcg prac
remontowych i adaptacyjnych Lokalu, poprzez akceptacj¢ planowanych prac, uczestnictwo w
odbiorze prac zakrytych oraz w odbiorze koncowym. Wymagania inspektoréw nadzoru
budowlanego reprezentujagcych Wynajmujacego w zakresie remontéw ingerujacych w elementy
budynku lub czgsci wspdlne sa wigzace dla Najemcy.

Wykonywanie prac budowlanych w Lokalu, prac adaptacyjnych oraz zmiana wygladu elewacji
wymagaja kazdorazowo zgloszenia, wzglednie uzyskania pozwolenia z Wydziatu Archxtektury,
Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej Urzgdu Miasta Chorzow.

. Naklady konieczne i uzyteczne dokonane przez Najemcg staja si¢ wiasnoscia Wynajmujagcego
po zdaniu Lokalu przez Najemce i nie moga stanowi¢ roszczen finansowych.

§ 10. [Eksploatacja Lokalu]

. Najemca nie moze podnajmowac¢ ani oddawac w bezptatne uzywanie catosci lub czesci Lokalu
bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Jezeli Najemca za zgoda Wynajmujacego oddal innej
osobie przedmiot najmu lub jego cze$é do bezptatnego uzywania lub w podnajem, ponosi za nig
odpowiedzialnosc.

. Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ Lokal w nalezytym stanie oraz uzytkowac go zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku, w tym czyszczenia ze Sniegu,
blota i lodu oraz innych zanieczyszczen chodnikéw przylegtych do Lokalu.

. Najemca zobowigzany jest dostosowa¢ si¢ do innych przepisow, w tym przeciwpozarowych,
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sanitarnych, regulaminu porzagdku domowego i innych przepiséw porzadkowych powszechnie
~obowiazujacych.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do Lokalu.

§ 11. [Ubezpieczenie Lokalu, odpowiedzialno$¢ za szkody]

1. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie prowadzonej przez siebie dzialalnosci
gospodarczej, w zwigzku z tym na Najemcy spoczywa odpowiedzialnosé z tytulu szkod
mogacych wynikng¢ w Lokalu w zwiazku z prowadzong w nim dziatalnoscia gospodarcza
i posiadanym mieniem oraz z tytutu szkéd mogacych powsta¢ w ramach prowadzenia prac
adaptacyjnych i remontowych w Lokalu.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 Najemca przyjmuje na siebie catkowita odpowiedzialnosé
oraz zwalnia Wynajmujacego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi roszczeniami
skierowanymi wobec Wynajmujacego dotyczacymi jakichkolwiek zaistniatych szkod, kosztow
i wydatkéw- zwigzanych bezposrednio lub posrednio z prowadzong dziatalnoécia oraz
zaniedbaniami obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu, a spoczywajacych na Najemcy w
wyniku: ;

1) uszkodzenia ciata, wiacznie ze skutkiem $miertelnym i dtugotrwatg choroba, ktérejkolwiek
z 0s0b zatrudnionych przez Najemce;

2) utraty lub uszkodzenia majatku Najemcy oraz 0s6b przez niego zatrudnionych;

3) utraty lub uszkodzenia majatku, uszkodzenia ciata, wiacznie ze skutkiem $miertelnym, oséb
trzecich;

4) dhugotrwatej choroby 0s6b trzecich;

5) szkody w nieruchomosci Wynajmujgcego.

3. Jezeli Wynajmujacy poniesie jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami oséb trzecich
w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Najemca niezwlocznie zwrdci je Wynajmujacemu.

§ 12. [Warunki rozwigzania umowy|

Umowa zawarta na czas oznaczony

1. Najemca moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
z waznych przyczyn zwigzanych z prowadzong przez Najemce w lokalu dziatalnoscia:

1) stwierdzenie przez Najemcg, ze Lokal z przyczyn nielezacych po stronie Wynajmujacego
przestat speinia¢ wymagania do prowadzenia w nim przez Najemce dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1;

2) stwierdzenia przez Najemce, ze Lokal stat si¢ zbedny do prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, w tym ze wzgledu na likwidacje dziatalnosci
gospodarczej Najemcy w Chorzowie.

2. Najemca moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie
razacego naruszenia postanowien umowy najmu przez Wynajmujacego, w szczegdlnoscei, jezeli
Wynajmujacy lub inni najemcy utrudniaja lub uniemozliwiajg Najemcy korzystanie z catosci
lub czesci Lokalu.

3. Wynajmujgcy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania termindéw wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca:

1) jest w zwloce z zaplata czynszu najmu, co najmniej za dwa pelne okresy platnosci;

2) uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem, nie rozpoczat dziatalnosci
w terminie wskazanym w §9 ust. 2

3) zaniedbuje Lokal do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie;

4) oddat w calosci lub czesci Lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego,;

RIysERicE, VY ‘Egﬁ‘Za}co lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo

omuna y . . P, . . . . .
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku

acief Mostowik
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ucigzliwym;

6) wykonuje bez decyzji whasciwych organéw i zgody Wynajmujacego roboty budowlane i
adaptacyjne w Lokalu;

7) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad robotami
budowlanymi i adaptacyjnymi w Lokalu;

8) wykonuje w sposéb niezgodny ze sztuka budowlang lub dokumentacja projektowa roboty '

budowlane i adaptacyjne w Lokalu i poza nim;

9) nie wywigzat si¢ z obowiazku okreslonego w § 7 ust. 3;

10) nie udostepnia Lokalu, mimo Zzadania Wynajmujgcego;

11) nie przedlozyl Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu aktu
notarialnego, o ktorym mowa § 7 ust. 5.*

12) nie ukonficzyt prac remontowych wskazanych w protokole zdawczo-odbiorczym w terminie
wskazanym w § 9 ust. 2.

. Wynajmujacemu przystuguje mozliwosé rozwigzania umowy najmu za 1 miesi¢cznym

okresem wypowiedzenia w przypadku:

1) utraty praw do dysponowania Lokalem;

2) zaistnienia uzasadnionych potrzeb do wykorzystania Lokalu w interesie publicznym lub gdy
najem nie bedzie lezal w interesie publicznym;

3) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci budynkowej lub lokalowej, w ktorej usytuowany
jest Lokal.

§ 13. [Zwrot Lokalu]

. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ lokal oprézniony, w stanie
niepogorszonym, po uprzednim jego uprzatnigciu w terminie do 5 dni od daty zakonczenia
najmu, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem
prawidtowego uzywania.

. W przypadku nie wykonania powyzszego obowiazku Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢
Najemce kosztami zwigzanymi z opr6znieniem oraz uprzatnigciem lokalu z kwoty kaucji
gwarancyjne;j.

. Zwrot Lokalu nastepuje z chwilg fizycznego wydania Lokalu Zaktadowi Komunalnemu ,,PGM”
w Chorzowie dzialajgcemu w imieniu Wynajmujacego.

. W celu zdania Lokalu, Najemca winien ustali¢ termin jego przekazania z wlasciwym Biurem
Obstugi Mieszkancow.

. Z czynnosci przekazania Lokalu strony sporzadza protokoét zdawczo-odbiorczy.

. Nieprzekazanie Lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego Najemce
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 daje Wynajmujacemu prawo do podjecia dzialan
umozliwiajacych eksmisje z Lokalu.

. Brak zwrdcenia Lokalu w terminie okreslonym w ust. 1 stanowi podstawe¢ do rozpoczecia
naliczania odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego poczawszy od pierwszego
dnia po dacie rozwigzania najmu lokalu.

. Za bezumowne korzystanie z Lokalu byly Najemca zaplaci Wynajmujagcemu oplate w
wysokosci 100 % czynszu okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 3.
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§ 14. [Korespondencja]

. Najemca wskazuje adres do doreczen korespondencii:

........................................................................................................................................................

Wszelka korespondencja przekazywana w zwigzku z umowa bedzie przez Wynajmujacego
dorgczana pod adres wskazany w ust. 1, listem poleconym albo osobiscie za potwierdzeniem
odbioru, chyba ze Najemca wskaze na pi$mie inny adres do doreczen.

Pismo wystane zgodnie z ust. 2 uwaza si¢ za skutecznie dorgczone w dniu wskazanym w
zwrotnym potwierdzeniu odbioru listu poleconego lub pisemnym potwierdzeniu osobistego
doreczenia pisma.

W razie niemoznosci dorgczenia pisma wystanego listem poleconym, z przyczyn dotyczacych
Strony bedacej adresatem, w szczegdInosci w przypadku odmowy odbioru przez Strone pisma
badz zmiany adresu, pismo wystane zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu uwaza sie za
skutecznie dor¢czone w dniu, w ktérym zostalo nadane w polskiej placowce pocztowej
operatora publicznego.

Strony zobowiazuja si¢ do niezwlocznego poinformowania o zmianie adresu do korespondencji.
Korespondencja e-mailowa moze by¢ uwazana za skuteczny sposéb powiadomienia pod
warunkiem obop6lnej zgody i potwierdzenia odbioru tresci korespondencji.

Wszelka korespondencja w zwigzku z umowa sporzadzana bedzie w jezyku polskim.

§ 15. [Oswiadczenie Wynajmujaéego]

Wynajmujgcy o$wiadcza, iz posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4¢ ustawy z
dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych

(t3.

L.

. Dyrekt
Zasobéw

Dz. U. z 2022 r. poz. 893 z p6z. zm.).

§ 16. [Postanowienia koncowe]
Zmiany i uzupelnienia umowy najmu wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do umowy
najmu pod rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

Umowg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy,
Wynajmujacego oraz Zarzadcy budynku.

Wydziaiu
munalnych

Maciej Mostowik
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WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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*zapis § 2 ust. 3, § 7 ust. 516, § 12 ust. 3 pkt 11 dotyczy tylko umowy najmu lokalu uzytkowego

polozonego w strefie centrum, o ktérej mowa w Zarzadzeniu Nr OR.118.2021 Prezydenta Miasta

Chorzéw z dnia 18 maja 2021 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
znajdujgcymi sie w budynkach bedacych whasnoscig lub w zarzadzie Miasta Chorzoéw

! dotyczy lokali usytuowanych w budynkach Wsp6lnoty Mieszkaniowej

*zapis § 9 ust. 2, § 12 ust. 3 pkt 12 dotyczy umowy najmu lokalu, w ktorej wskazany zostanie termin
wykonania prac remontowych na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego



